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MIASTECZKO
HIPOTECZNE
DLA MtODYCH

WARSZAWA 15 MARCA’06

STANOWISKO RADY UMP

Wiadze centralne panstwa powinny wspierac
budowe infrastruktury publicznej koniecznej
do budowy taniego, masowego budownictwa
mieszkaniowego, zaspokajajacego potrzeby
mieszkaniowe | dajgcego mozliwosci pracy
kreatywnym mieszkancom prowincji, ktorzy
dzis emigrujg w celach zarobkowych do
innych panstw UE. 0

Lublin, 8 grudnia 2005 r.




WZROST TKWI W METROPOLII, GDYZ

| METROPOLIZUJE SIE GOSPODARKA

PROBLEM

» Zaradna mlodziez z prowincji jedzie po wiedze
i prace do pobliskiej metropolii, a ambitniejsi
wedruja dalej, takze z metropolii mniejszych do
wiekszych, bardziej europejskich i globalnych.

» Np. z Podlasia migruja do Biategostoku, aby po
ukonczeniu studiow przeniesc sie do Warszawy,
w koncu do Londynu, Madrytu, czy Nowego Jorku.
» Emigruja nie tylko za praca, ale takze po wiasny
domek z ogrodkiem lub komfortowe mieszkanie,
na ktére w Polsce maja niewielkie szanse.




OTO PYTANIE

Jak poda¢ reke niewidzialnej rece rynku
mieszkaniowego, aby mtodzi Polacy
zostali w Polsce?

ODPOWIEDZ

Po pierwsze, z pomoca dotacji UE uzbroic
grunty pod miasteczka w miescie z tanimi
domkami dla miodych.

DIAGNOZA

» Fundamentalng bariera rozwoju rynku
mieszkaniowego w RP jest brak srodkéw na
budowe i regeneracje uzbrojenia terenow
pod rozwoj nowego osadnictwa, giéwnie na
obszarach metropolitalnych, gdzie powstaje
wiekszos¢ produktywnych miejsc pracy.

» Warunkiem wzrostu podazy mieszkan dla
miodych Polakéw jest pomoc Europejskiego
Funduszu Rozwoju Regionalnego w budowie
komunalnej infrastruktury osiedlenczej.




PRODUKT

MIASTECZKO W MIESCIE
ALBO NA PRZEDMIESCIU
DLA RODZIN WE WELASNYCH
DOMKACH Z OGRODKAMI,
KUPIONYCH ZA KREDYTY,
NA TERENIE UZBROJONYM
Z POMOCA FUNDUSZY UE.

MASOWA SKALA PRODUKTU

» W programie zakfada sie, ze w latach 2007-2013
na 12 obszarach metropolitalnych Polski
powstanie minimum 100 , miodych” miasteczek,
w ktérych zbudowane zostanie okoto 100 000
domkéow oraz mieszkan w malych domach
wielorodzinnych, razem dla ponad 300 000 os6b
na gruntach wczesniej uzbrojonych dzieki
pomocy funduszy UE, rzedu 2-3 mid EURO.

» Dochody ze sprzedazy dziatek uzbrojonych
pojda na infrastrukture miasteczek nastepnych.




STANDARDOWE MIASTECZKO

1000-5000 mieszkancow, srednio 3000 osob
uzbrojenie i ulice gotowe przed zabudowa
zabudowa kameralna, giownie domki

ulice oswietlone, ze sciezkami rowerowy mi
przystanki komunikacji miejskiej i taxi
internetowa furtka urzedu miasta
posterunek policji i state patrole ulic

mate sklepy, bank, apteka, basen, kluby...
ogrodki i ogrody; zadrzewione ulice
przedszkola i szkola, jesli brak obok

STANDARD DOMKOW | DOMOW

100-200 m’ powierzchni uzytkowej domku
4-6 mieszkan w domu wielorodzinnym
300-900 m*dziatki zadrzewionej

domki osobne, szeregowe lub atrialne
konstrukcja domkow i domow szkieletowa
technologia konstrukcji: drewno lub stal
budynki sktadane z gotowych modutow
wielowariantowe elewacje, dachy i wnetrza

amortyzacja konstrukcji 100 lat, elewacji 50,
a wyposazenia wewnetrznego 25 lat




SKAD GRUNT?
m z istniejacych zasobow Miasta

m z zasobow Skarbu Panstwa nieodpiatnie
i celowo przekazywanych miastu

m z zasobu spotek Skarbu Panstwa
powierzonych miastu do prywatyzacji

z zakupu gruntow rolnych pod spoteczne
budownictwo mieszkaniowe

m z celowych darowizn fundatoréow

SRODKI NA UZBROJENIE

. dotacja z unijnego programu ,Infrastruktura”
. dotowany kredyt BGK na infrastrukture

. wktad wiasny budzetu miasta

. wyjatkowo kredyt komercyjny

. obligacje komunalne

. dochody ze sprzedazy dziatek uzbrojonych




WYBOR LOKALIZACJI

> miasta i gminy OM zgtaszaja Kolegiom
Metropolitalnym “miasteczka” do Programu

> wybrani przez Kolegia eksperci dokonuja Oceny
Efektywnosci Rozwigzan Przestrzennych

> Kolegia rekomenduja najlepsze warianty
jednostce zarzadzajacej Programem

> zaakceptowane lokalizacje sejmiki wprowadzajq
do planéw z.p. obszarow metropolitalnych

> miasto i gminy aktualizujg studia z.p. oraz
wieloletnie plany finansowe i inwestycyjne

> miasto i gminy uchwalajg miejscowe plany z.p.
”miasteczek”, jesli ich nie miaty

PARTNERZY PROJEKTU

. centralne miasta oraz inne gminy obszarow
metropolitalnych

Min. Transportu i Budownictwa, zarzadzajacy
programem operacyjnym ,Infrastruktura”

. Bank Gospodarstwa Krajowego wspierajacy
budowe komunalnej infrastruktury technicznej

. wybrani producenci (i montazysci) domkow
. wybrane banki hipoteczne lub inwestycyjne
@ «kupujacy dziatki i domki lub mieszkania

. budujacy obiekty ustugowe




KTO DEWELOPEREM?

specjalna spotka miasta

spotka gmin obszaru metropolitalnego
spotka prywatna wybrana po przetargu
spotka-corka partnerskiego banku
wybrany producent domkow

krajowe konsorcjum spotek gminnych

JAKIE WSPOLWLADANIE?
m jak w kondominium

m jak w spétdzielni mieszkaniowej

m jak we wspolnocie mieszkaniowej
I iak w jednostce pomocniczej gminy

m jak ogdlnie w gminie




SKAD PIENIADZE NA DOMEK?

m z taniego kredytu banku hipotecznego
m z taniego kredytu w banku inwestycyjnym
m z fundacji patronujacej idei “miasteczek”

m z grantu pracodawcy kupujgcego domek

STRATEGIE UWLASZCZANIA
miasteczko hipoteczne
miasteczko leasingowe

WARIANT 3 BUEE Clord R olod (o bAT] [or 4=

WARIANT 4 BulES Clord G CIu L EWLE

OPTYMALIZACJA WYBORU STRATEGII
WSPOLNYM ZADANIEM UMP ORAZ BGK




) Art.75 KONSTYTUCJI RP

Ust.1 Wiadze publiczne prowadza polityke
sprzyjajaca zaspokojeniu potrzeb mieszka-
niowych obywateli, w szczegélnosci

e przeciwdziatajag bezdomnosci,

® wspieraja rozwoj budownictwa socjalnego,
oraz

® popieraja dziatania obywateli zmierzajace
do uzyskania wiasnego mieszkania

MIESZKANIOWE ZADANIA GMIN

o uzbroi€ i udrozni¢ tereny pod rozwdj
nowego osadnictwa

9 regenerowac infrastrukture techniczng
na obszarach zabudowanych

prywatyzowac zbedne socjalnie domy
oraz mieszkania komunaine

zapewnic ,,dach nad gtowa” rodzinom
biednym, w tym eksmitowanym

roztoczy¢ opieke nad osobami trwale
bezdomnymi

PROSOCJALNE |PRORYNKOWE
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